LOKALPLAN
NR. 1106

Boligomrade ved Tornager, Jelling

V E J L E K O M M U N E

Vedtaget af Byradet den 03.11.2010
Offentligtgjort 17.11.2010






LOKALPLANOMRADET

A W
n : i ) <
oll E b
| | : L
‘E Y
AE $
— e == = &C
5 {
=
z = . . .
;% @/ @ ﬂ %’ BD@ Signaturforklaring:
o \
— % = Eﬂ Eksisterende bebyggels.e
% ﬁj ﬁ &= eeeeee [okalplanens afgraensning
T T3] = Eﬂ }8 Matrikelskel (kortet kan ikke
B - bruges til opmé&lin
' % i s AR 1:5.000 I pmaling)

Oversigtskort med lokalplanens afgraensning.

LOKALPLANOMRADET 3



INDHOLD

side

6 REDEG@RELSE

6 Baggrund og Formal
6 Eksisterende forhold

Lokalplanens indhold
Anvendelse

Udstykning og bebyggelse
Vej- sti og parkeringsforhold
Ubebyggede arealer

NNO OO

Forhold til anden planlaegning og lovgivning
Natura 2000-omrade

Museumsloven

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser
Andre love

Kommuneplan

Lokalplan

Arkitekturpolitik

Grgn og Baeredygtig udvikling

Tilgaengelighed

Forsyning og spildevand

Miljgforhold

O O 00 W 0NN NN

9 Miljgscreening af lokalplanforslaget
9 Jordforurening

12 BESTEMMELSER

12 § 1 Formal

12 § 2 Omrade og zonestatus

12 § 3 Anvendelse

13 § 4 Udstykning

13 § 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

14 § 6 Miljgforhold

14 § 7 Bebyggelsens omfang og placering

14 § 8 Bebyggelsens udseende KORTBILAG

15 § 9 Ubebyggede arealer 1. Matrikelkort

16 § 10 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse 2. Eksisterende forhold

16 § 11 Grundejerforening 3a. Fremtidige forhold - Udstykningsplan
16 § 12 Aflysning af lokalpn er servitutter 3b. Fremtidige forhold - Udstykningsplan
17 § 13 Lokalplanens retsvirkninger 4. Illustrationsplan

Illustrationer er udarbejdet af Aarstiderne Arkitekter




Laesevejledning til lokalplanen

P& denne side beskrives processen for lokalplanens
udarbejdelse og retsvirkninger.

Lokalplanen indledes med en redeggrelse, der
beskriver baggrunden for lokalplanlaegningen.
Derefter fglger en beskrivelse af lokalplanens
forhold til kommuneplanen og gvrig planleegning
for omrédet.

Endelig fglger lokalplanens bestemmelser og sidst
kortbilag.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan, der fastleegger de
fremtidige forhold inden for lokalplanens omréde.
En lokalplan kan f. eks. indeholde bestemmelser
om, hvad et omrade skal anvendes til, hvordan
vej- og stisystemet skal udformes, hvordan bebyg-
gelsen skal placeres og udformes, hvor meget der
ma bygges, hvordan friarealerne skal indrettes
og en lang reekke andre forhold. Lokalplanen kan
veere mere eller mindre detaljeret.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

I lov om planlaegning er det bestemt, at der skal
udarbejdes en lokalplan, ndr det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, og
ndr man gnsker at gennemfgre stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er, at disse dispositio-
ner far en hensigtsmaessig udformning og sam-
menhang med anden planlaegning og eksisterende
bebyggelse. En lokalplan skal veere i overensstem-
melse med kommuneplanen.

Hvordan behandles en lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter lov om plan-
laegning. Bl.a. skal borgerne kunne tage stilling
til lokalplanen og komme med indsigelser og
a&ndringsforslag. Efter indsigelsesfristens udlgb
skal byr@det tage endelig stilling til forslaget, her-
under eventuelle indsigelser og andringsforslag
fra borgere og myndigheder. Disse kan medfgre
andringer i forslaget. N&r lokalplanen er endeligt
vedtaget, bekendtggres dette i dagspressen, og
herefter er lokalplanen bindende for grundejere
inden for omrédet.

LASEVEJLEDNING

LASEVEIJLEDNING
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BAGGRUND OG FORMAL

En privat lodsejer gnsker at skabe mulighed for
udstykning til boliger fra en ejendom beliggende
p& Tornager 17, Jelling. Den gaeldende lokalplan
for omradet ggr det ikke muligt at placere boliger
pa arealet.

Det er lokalplanens overordnede mal at sikre, at
udstykning og bebyggelse sker efter en samlet
plan, der er tilpasset landskabet i omrddet, og
som friholder en del af omradet for bebyggelse.
I Kommuneplan 2009-2021 M3l og Rammer for
Vejle Kommune er omradet udlagt til boligformal
og kollektive anlaeg.

Det meste af omrédet ligger i dag i landzone, og
det overfgres til byzone med denne lokalplans
endelige vedtagelse.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrddet er et areal pa cirka 2,5 ha
beliggende mellem boligomraderne Tornager og
Haverne i den sydlige del af Jelling. Centralt i
omrédet er der i dag en landbrugsejendom omgi-
vet af marker.

Der er kort afstand til b&de Jelling skov og bymidte,
samt skole, golfbane og offentlig transport.

Landskabet er let bglget, og der er en bevoksning
i tilknytning til den eksisterende ejendom, blandt
andet bestdende af gamle treeer.

Lokalplanomr%det omfatter matrikel nr. 13ao0, Jel-
ling By, Jelling, samt del af litra 7000bp, Jelling
By, Jelling.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger omrédets anvendelse til
boligformal, som teet-lav eller 8ben-lav bebyggelse
i lokalplanens delomrdde 1, 8ben-lav bebyggelse
i delomrade 2, samt til rekreative og offentlige
formal i lokalplanens delomrade 3.

Udstykning og bebyggelse

Udstykning af parceller skal fglge udstyknings-
planens principper pad kortbilag 3a eller 3b eller
en anden godkendt udstykningsplan, der fglger
disse planers principper. Grunde til fritliggende
parcelhuse ma ikke udstykkes med en mindre
stgrrelse end 1000 m2 og grunde til taet-lav huse
ma ikke vaere mindre end 400 mz2.

Bebyggelse m& opfgres i op til 2 etager med en
maksimumhgjde p8 8,5 m. Bebyggelsesprocen-
ten m& ikke blive stgrre end 30 for fritliggende
parcelhuse og 40 for teet-lav bebyggelse. Andel
i friarealer kan ikke medregnes ved udregning
af bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.
I delomr@de 1 m& der opfgres tzet-lav eller 8ben-
lav bebyggelse, i delomrdde 2 ma der opfgres
fritliggende parcelhuse. I delomrdde 3 ma der ikke
opfgres nogen form for bebyggelse.

Foto fra omr8det




Vej- sti og parkeringsforhold

Vejadgang til omradet sker fra Tornager.
Stamvejen etableres med vejtraeer i den ene side
af vejen.

@vrige stik- og boligveje udlaegges med graesrabat
uden fortov.

Kgrebaner skal udfgres med kantsten, s& regnvand
kan ledes i aflgb i videst muligt omfang.

Der skal sikres areal til 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Ubebyggede arealer

I lokalplanens gstlige tredjedel er der friholdt et
areal til rekreative form&l uden bebyggelse. Area-
let indgdr i et stgrre rekreativt forlgb af omrader,
der vil fungere som en grgn Kkile til glaede for flere
boligomrader.

Beplantningen p& arealet skal ske efter efter
en samlet plan, der er i overensstemmelse med
lokalplanens principper. Beplantningsplanen skal
bestd af lokale hjemmehgrende arter. Arealerne
ma udlaegges i graes, der enten vedligeholdes
ved hyppig slaning eller sjeeldnere, for at opnd en
mere engagtigt karakter med en stgrre variation af
naturligt forekommende blomster. Arealerne skal
dog som minimum sldes to gange arligt.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Natura 2000-omrade

Lokalplanomrddet afleder vand til habitatomrade
H 70 - @vre Grejs Adal. Der er foretaget en scree-
ning af planen samt de kumulative effekter med
andre planer, specielt i forhold til habitatomradets
udpegningsomrade i forhold til vandmiljget.

I det planlagte lokalplanomrade vil der blive etab-
leret regnvandsbassiner, hvor der stilles skrappere
krav end den almindelige norm til regnvandsbas-
siner.

Det vurderes, at den kumulative belastning med
naeringsstoffer, suspenderede stoffer og miljg-
fremmede stoffer til Skovdallund Mgllebaek vil
blive mindre end p% nuveerende tidspunkt, hvorved
lokalplanen hverken i sig selv eller kumulativt med
andre planer vil bevirke en negativ pavirkning af
udpegningsgrundlaget. Det vurderes, at effekten
af de samlede planer vil have en gavnlig virkning

REDEG@ORELSE

pd vandlgbets tilstand, der i dag ikke opfylder
mélsaetningen.

Museumsloven

Lokalplanarealet er saerdeles interessant i arkseo-
logisk henseende, idet der umiddelbart vest/
nordvest for arealet tidligere er undersggt rester
af en bebyggelse fra yngre germansk jernalder og
vikingetid. Det er sandsynligt, at der her findes
fortidsminder, der kan bidrage med ny viden om
vikingetidens Jelling. Museet anbefaler derfor, at
der foretages arkaeologiske forundersggelser forud
for jordarbejde pd arealet.Jordfaste fortidsminder
som bo- og gravpladser, kulturlag og lignende er
omfattet af museumslovens kapitel 8.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige
arealinteresser

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 13ao0, Jelling
By, Jelling. Inden realisering af lokalplanen for-
udseettes det, at landbrugspligten ophaeves efter
landbrugslovens regler herom.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige
formal, skal det sikres, at forbruget af landbrugs-
jord ikke bliver stgrre end ngdvendigt, og der skal
sikres en passende afstand mellem eksisterende
landbrug og ny bebyggelse, sd miljgkonflikter sa
vidt muligt undg8s.

Lokalplanen daekker et omréde p& 2,5 ha. I for-
bindelse med udregning af arealforbruget i lokal-
planen fratraekkes arealer til tekniske anleeg som
regnvandsbassiner.

Sammenholdes det reducerede areal med antallet
af boliger, der kan etableres inden for lokalplanom-
r@det, er der tale om et acceptabelt arealforbrug,
hvor forbruget af landbrugsjord ikke bliver stgrre
end ngdvendigt.

REDEG@RELSE
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Andre love

Jordforureningsloven

Omradet er undtaget omradeklassificeringen, jf.
Jordforureningsloven.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter Jord-
forureningsloven, hvor der enten er mistanke om
jordforurening (Vidensniveau 1) eller konstateret
jordforurening (Vidensniveau 2).

Matr. nr.13a0 Jelling By, Jelling er helt eller delvist
kortlagt p8 Vi-densniveau 1.

Dette kan have konsekvenser ved bygge- og
anlaegsarbejder. Kontakt kommunen inden arbej-
det igangseettes for at undersgge om det plan-
lagte arbejde kraever en tilladelse

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med geel-
dende kommuneplan, hvor omradet er udlagt til
boligomréde.

Lokalplanomrédet omfatter rammeomrade 3.B.41
i Kommuneplan 2009-2021 for Vejle Kommune.
Omradet m3 anvendes til boligformal (8ben-lav og
teet-lav) samt offentlige og private institutioner.

Endvidere er deri kommuneplanen et notat om, at
udstykning og bebyggelse skal ske efter en samlet
plan, der tager hensyn til bebyggelsens indpasning
i omrddet. Der skal friholdes en gennemgdende
grgn kile i den gstlige trediedel af omradet, og der
skal ske en landskabelig tilpasning af bebyggelsen.

Lokalplan
Geeldende lokalplan nr. 144 skal aflyses indenfor
lokalplanomradet.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens
retningslinjer. Det er arkitekturpolitikkens mal, at
sikre visuelle og arkitektoniske sammenhangende
forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle
nye byggerier, anlaeg og opholdsarealer skal tilfgre
omrédet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Lokalplanen erioverensstemmelse med denne ret-
ningslinje, da deri bebyggelsesplanen er lagt veegt
p& en landskabelig tilpasning og fastholdelsen af
den grgnne kile, som en kvalitet og ressource
for omrédets nuvaerende og fremtidige beboere.

Grgn og Baeredygtig udvikling

Med Vejles Kommunestrategi 2008 er der sat
szerligt fokus pa gren og baeredygtig udvikling i
Vejle Kommune. Vejle har en enestdende natur
med fjorden, sgerne, de store skove, adale, bakker
og heder, hvilket har stor betydning for trivslen
i kommunen og for flora og fauna. Det er derfor
kommunestrategiens mal, at der i fremtiden
planleegges for fortaetning, genanvendelse og
byomdannelse for at spare pa Vejles veerdifulde
arealressourcer. Desuden er det et mal, at der
skabes ny natur og grgnt miljg taet pd byerne,
hvor borgerne har nzer kontakt med det grgnne
i hverdagen, og hvor der er sikret god adgang til
eksisterende naturomrader.

Lokalplanomrgdet omfatter et areal, der hidtil har
veeret udlagt til rekreative formal som grgn kile
mellem eksisterende parcelhusomrader. Med krav
om at udstykning og bebyggelse skal ske efter en
samlet plan, der tager hensyn til bebyggelsens
indpasning i omradet, og at der skal friholdes en
gennemgadende grgn kile i den gstlige trediedel af
omradet, og der skal ske en landskabelig tilpasning
af bebyggelsen, sikres en fortsat kontakt med det
omgivende landskab.

Tilgeengelighed

Vejle Kommunes handicappolitik 2009 har til
formal at skabe rammerne om et dynamisk og
forpligtende samarbejde for at sikre "Et Vejle
med plads til alle”. Kommunens handicapplan
2008-2013 szetter fokus pd hvilke mal og hand-
linger, der er vigtige inden for handicapomradet.
Et vigtigt m&l er kommunens ansvar for at sikre
den fysiske tilgeengelighed p& gader og veje, til

Foto af den naerliggende golfbane




bygninger, fritidstilbud og mange andre steder,
hvor ogsa handicappede borgere bgr kunne faerdes
uden hindringer.

Forsyning og spildevand

Der er offentlige kloakledninger i lokalplanomr&-
det. Kloakledningerne er tinglyste, og deklaratio-
nerne skal respekteres.

Lokalplanomridet er i Vejle Kommunes vand-
forsyningsplan udlagt til forsyning fra et privat
alment vandveerk.

Omrédet er ikke omfattet af gaeldende spilde-
vandsplan. Der skal udarbejdes et tillaeg til spil-
devand for omrédet. Omrédet seperatkloakeres,
og der skal etableres et regnvandsbassin indenfor
omradet.

Der er kollektiv varmeforsyning i omradet.
Miljoforhold

Stoj

Inden for lokalplanomradet og tilstgdende omrader
skal Miljgstyrelsens gaeldende vejledende graen-
seveerdier for stgj overholdes. Stgjgraenserne
fastsaettes ud fra omrddets anvendelse og de
rammer, der er bestemt for omradet.

Drikkevand

Lokalplanomrédet ligger i et omr8de med drik-
kevandsinteresser og udenfor et vandvaerks ind-
vindingsopland.

REDEG@ORELSE

MILJ@SCREENING AF
LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljg-
vurdering af planer og programmer gennemfgrt
en screening for, om lokalplanens pdvirkning af
miljget har en karakter og et omfang der kraever,
at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplanen er blevet screenet i forhold til den
biologiske mangfoldighed, befolkning, menne-
skers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, Iuft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkaeologisk arv.

Inddragelse af nye arealer til byudvikling
Lokalplanen giver mulighed for udstykning til
boliger pa et areal, der i dag fremstadr som delvist
ubebygget. Da det drejer sig om et mindre areal,
skgnnes det at udstykning er mindre vaesentlig i
den samlede bystruktur i Jelling.

Formalet med lokalplanen er desuden i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2009-2021 M3l
og Rammer for Vejle Kommune, hvor arealet er
udlagt til boligomrade.

Afgraensning mellem byen og det 8bne land
Lokalplanomrddet udggr et mindre areal udenfor
den eksisterende bystruktur. I bebyggelsesplanen
er der taget hensyn til at bevare en grgn kile ind
mod byen, med et friholdt grgnt areal i lokalpla-
nomrddets gstlige afgraensning.
Afgreensningen mellem by og land skgnnes
behandlet med omhu og derfor i overensstem-
melse med det planlagte bymgnster.

Trafikbelastning

Der vil pd Tornager vaere en gget maengde trafik
til de nye boliger i lokalplanomradet. Omfanget vil
vaere beskedent, og typisk udggre flere trafikanter
i tidlige morgentimer og sene eftermiddagstimer.
Indvirkningerne vurderes at have begreenset
omfang.

Jordforurening

En mindre del i lokalplanomradet er kortlagt efter
Jordforureningsloven pd Vidensniveau 1. Kort-
laegningen vurderes som mindre vasentlig, idet
det kortlagte areal er beskedent. Endvidere vil
anvendelse til fglsomme formél kraeve tilladelse

REDEG@RELSE
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efter jordforureningslovens § 8, som sikrer, at det
er miljg- og sundhedsmaessigt forsvarligt.

Natura 2000-omréde

Lokalplanomrddet afleder vand til habitatomrade
H 70 - @vre Grejs Adal.

Det vurderes, at den samlede belastning med
neeringsstoffer, suspenderede stoffer og mil-
jofremmede stoffer til Skovdallund Mgllebaek
vil blive mindre end p8 nuveerende tidspunkt. I
Iokalplanomr%det vil der endvidere blive etableret
regnvandsbassin, hvor der stilles skrappere krav
end den almindelige norm til regnvandsbassiner.
Vejle Kommune vurderer sammenlagt, at der med
lokalplanen, hverken i sig selv eller kumulativt
med andre planer vil ske en negativ pvirkning af
udpegningsgrundlaget.

Lokalplanen vurderes ikke at have en vaesentlig
indvirkning p8 miljget i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 3, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke
miljgvurderet.
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BESTEMMELSER Vejle Kommune

Teknisk Forvaltning
Kirketorvet 22
7100 Vejle

Lokalplan nr. 1106 - Lokalplan for et boligomrdde ved Tornager, Jelling
Efter lov om planlaegning (LBK nr. 937 af 24. September 2009 med senere
aendringer) fastsattes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

Lokalplanens formal er:

- at sikre, at udstykning og bebyggelse sker efter en samlet bebyggel-
sesplan, der tager hensyn til den landskabelige indpasning i omradet,

- at fastlaegge bebyggelsesregulerende bestemmelser med hensyn til
materialer og bygningers udformning,

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal og rekreative formal,

- at sikre et udleeg af et ubebygget grgnt omrade i lokalplanomradets
gstlige tredjedel, s& der fastholdes en &ben landskabskile i omradet
med en rekreativ veerdi og

- at overfgre arealet fra landzone til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omréde afgraenses, som vist pa kortbilag 1, og omfat-
ter matr. nr. 13ao, Jelling By, Jelling samt del af litra 7000bp, Jelling
By, Jelling. Lokalplanen omfatter ogsd alle parceller der efter den
18.05.2010 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomréddet opdeles som vist pa kortbilag 3a og 3b i felgende
delomrader: delomrade 1, 2 og 3.

2.3 Den del af Iokalplanomr%det, der i dag ligger i landzone, overfgres til
byzone ved Byradets offentlige bekendtggrelse af lokalplanen, sdledes
at hele lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanens delomrade 1 og 2 m8 anvendes til boligformal til heldrs-
beboelse efter principperne i udstykningen, som vist pa kortbilag 3a
eller 3b.

3.2 Delomrdde 1 m& anvendes til énfamiliehuse opfgrt som teet-lav eller
&ben-lav bebyggelse.

3.3 Delomrdde 2 m8 anvendes til énfamiliehuse opfgrt som &ben-lav
bebyggelse.

3.4 Delomrdde 3 ma anvendes til rekreative formal, regnvandsbassin samt
offentlig sti.

12



BESTEMMELSER

§4 Udstykning

4.1 Udstykning til parceller ma kun ske efter principperne pé kortbilag 3.

4.2  Grunde til fritliggende parcelhuse ( 8ben-lav) ma ikke udstykkes med
en stgrrelse p& mindre end 1000 m?2.

4.3 Grunde til reekkehuse og lignende (taet-lav) ma ikke udstykkes med
en stgrrelse p8 mindre end 400 mz2,

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang skal ske fra Tornager, som vist pa kortbilag 3a og 3b,
5.2 Vendepladser udlaegges, som i princippet vist pa kortbilag 3a og 3b,

5.3 Stamvejene udleeggesien bredde pd 8 meter med en kgrebanebredde
pa 5,5 meter. Se tvaerprofil herunder.

5.4  Stikveje udlaegges i en bredde pa 8,0 meter med en kgrebanebredde
pa 5,5 meter,

5.5  Stier udleegges i en bredde p& minimum 5,0 meter
med en stibanebredde p& 2 meter,

5.6  Stier skal anlaegges med fast beleegning,

5.7 Der skal udlaegges parkering pa den enkelte ejendom:
- 2 p-pladser pr. bolig i aben-lav,
- 2 p-plads pr. bolig i teet-lav

.
2,5m 55m
Opholdsareal med  Kgrebane
parkeringslommer
og allétraeer
8,0 m
Vejudlaeg
.
Vejprofil p§ stam-

: H i 2,5m 55m 2,5m 55m
vej, VIS? 1 P/an og Opholdsareal med ~ Kgrebane Opholdsareal med ~ Kgrebane
tvarsnlt. parkeringslommer parkeringslommer

og allétraeer og allétraeer
8,0m 8,0m
Vejudlaeg Vejudlaeg

BESTEMMELSER 13
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§6 Miljgforhold

6.1 Kobber, zink, andre metaller og materialer kan kun anvendes, hvis
det afstrgmmende vand fra facade, tage og belsegninger, som tilledes
kloaksystemet, ikke indeholder koncentrationer, der kan medfgre
problematiske koncentrationer i vandlgb, sger eller havet.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

71 Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom m3 ikke overstige 30 for
dben-lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse.

7.2 Andel i de feelles friarealer og private fallesveje kan ikke medregnes
ved beregning af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

7.3 Bebyggelse m& opfores i maksimum 2 etager.

7.4 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet
mere end 8,5 meter over niveauplan.

7.5 For ben-lav bebyggelsen gaelder det, at garager, carporte og udhuse
ikke ma placeres narmere vejskel end 2,5 meter og 0,5 meter til
naboskel og sti.

7.6 Haevet opholdsareal, herunder tagterrasse, skal placeres minimum
2,5 meter fra skel. Tagterrasse betragtes som en selvstaendig etage.

7.7 Eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet forudsaettes nedrevet.

8§ 8 Bebyggelsens udseende

8.1 Bebyggelsens ydervaegge skal vaere ubehandlede, vandskurede eller
pudsede teglstensmurvaerk.

8.2 For mindre bygningspartier, herunder garager, carporte og udhuse,
kan desuden anvendes konstruktioner i trae, eternit eller forpatineret
zink.

8.3  Farver pa facader skal holdes i jordfarver, sort, hvid eller gratoner.

8.4 Tage mé udfgres som sadeltag, fladt tag eller med énsidig taghaeldning
op til 45°. Tage ma beklaedes med tagpap, tagsten, forpatineret zink
eller skifer. Udfgres tage med tagpap, skal det ved hzeldninger pd 6°
eller mere udfgres som tagpap pa listedaekning.
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BESTEMMELSER

8.5 Tagmaterialer m3 ikke veere reflekterende eller blaendende og ma
hgjst have glanstrin 30. Vinduer, solfangere, solceller og lignende er
undtaget.

8.6 Antenner og paraboler md ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er
synlige fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en
diameter p3 1 meter.

8.7 Solfangere/solceller pd tage og facader skal indbygges i bygningen.
8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1  Det fzlles friareal, der fremgar af kortbilag 3a og 3b, ma ikke udstyk-
kes til bebyggelse.

9.2 Beplantningen af omradets feelles friarealer skal ske efter en samlet
beplantningsplan, der er i overensstemmelse med principperne pa
bilag 4. Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende og lokalt fore-
kommende traeer og buske.

9.3 Belysning af veje og stier og andre faerdselsarealer skal udfgres som
parkbelysning med en lyspunktshgjde p& maksimum 3,5 meter, som
afskeaermet og ikke blaendende skot- eller pullertbelysning.

9.4 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund ma ikke anvendes til
oplag og henstilling af campingvogne, uindregistrerede kgretgjer med
en totalvaegt over 3500 kg samt bade.

9.5 Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terraen og ikke naermere skel end 0,5 meter. Undtaget
er regnvandsbassiner og vejanlaeg.

9.6 Vedoptagelse af terreenspring skal befeestelse etableres som beplant-
ning eller med kampesten. Anvendelse af betonsten som befeestelse
ved terraenspring er ikke tilladt.

9.7 I lokalplanomradets sydlige afgraensning, se bilag 3a og 3b, skal der
etableres bggehaek.

9.8 Plantebaeltet, vist pa kortbilag 3a og 3b, skal sa vidt muligt bevares og
eventuelt suppleres med ny beplantning bestdende af hjemmehgrende
og lokalt forekommende traeer og buske.

BESTEMMELSER 15



BESTEMMELSER

8§ 10 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

10.2 Opfgres bebyggelsen som lavenergibebyggelse meddeler Kommunal-
bestyrelsen, efter ansggning, dispensation fra tilslutningspligten.

10.3 Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning til regnvandsbassin.

10.4 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, fgr der er etableret beplantning,
som naevnti § 9.2, sti som naevnti § 5.5 og feelles- og friarealer, som
naevnti § 9.

8§ 11 Grundejerforening

11.1 Derskal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme indenfor lokalplanomrédet.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, ndr mindst 50 % af et delomrade
er bebygget. Det er grundejernes pligt at indkalde og vedtage de
vedtaegter, der er ngdvendige for foreningen.

11.3 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af feelles
fri- og opholdsarealer, private faellesveje, stier, belysning samt beplant-
ning.

11.4 Grundejerforeningen skal, efter krav fra Byradet, sammenlaegges med
eksisterende grundejerforeninger i de tilstsdende omrader.

11.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra Byrddet optage grundejere
fra tilgreensende omrader.

11.6 Grundejerforeningens vedtaegter og senere eendringer skal godkendes
af byradet.

11.7 De fzelles friarealer tilskgdes grundejerforeningen, ndr den er oprettet.

8§ 12 Aflysning af lokalplaner

12.1 Lokalplan nr. 144 for Jelling Natur- og Fritidsomrade tinglyst 24. marts
2006 ophaeves for matr. nr. 13ao0 Jelling By, Jelling.

12.2 Lokalplan nr. 119 tinglyst 1. marts 1996 ophaeves for matr. nr. 13ao
Jelling By, Jelling.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

13.2

13.3

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, ma ejendomme inden for lokalplanens omrade ifglge § 18 i Lov
om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

BESTEMMELSER
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VEDTAGELSE

Lokalplanforslaget er vedtaget af Vejle byr8d, den 30.06.2010

I henhold til § 27 i planloven er lokalplanen endeligt vedtaget af Vejle byrd,
den 03.11.2010
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Falgebrev

Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1106

Lokalplan nr. 1106 boligomrade ved Tornager, Jelling er den 3.11.2010 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om Byradets behandling af

indsigelserne og om Teknisk Forvaltnings bemarkninger til disse. Er du kommet

med indsigelser til planen, er Teknisk Forvaltnings bemarkninger, der er
vedtaget af Byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende &ndringer:

e Formuleringer i lokalplanens afsnit Kommuneplan samt Gregn og
Beeredygtig udvikling, sa begge afsnit indeholder ordlyden fra notatet i
Kommuneplanramme 3.B.41.

e Bestemmelsen i § 7.5 er praeciseret, sa den omfatter aben-lav bebyggelse.

Lokalplanen kan ses pa kommunens hjemmeside: www.vejle.dk/planer, eller
lokalplanen kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til nedenstaende adresse
eller e-mail.

Der vedlzegges i henhold til planloven en kopi af annonce for offentliggarelse af
lokalplanen, der offentliggares den 17. 11. 2010 i Ugeavisen Vejle Posten samt
Give Avis og Egtved Posten dagen far. | annoncen kan du finde retsvirkningerne
og klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Helene Krusborg

Landskabsarkitekt maa

Ps. Ved varig navn og adr. &ndring bedes dette oplyst til: planafdelingen@vejle.dk

Teknisk Forvaltning - Planafdelingen

15. november 2010

Side: 1/1

J. nr.: 01.02.05-P16-8-
10

Kontaktperson:

Helene Krusborg

Lokaltlf.: 76 81 22 64

E-post:
hekru@vejle.dk

| [ ]
| Kirketorvet 22 - 7100 Vejle - TIf.: 76 81 00 00 - Fax: 76 81 22 29
/ tekniskforvaltning@vejle.dk - www.vejle.dk

Abningstider: Mandag - onsdag kl. 11-14, torsdag 11-17, fredag 11-14

KOMMUNE EAN Nr. 5798006362455



» FIND INFORMATION PA VEJLE.DK

Lokalplaner:

Byradet har vedtaget lokalplaner og kommuneplantillzeg

Lokalplan nr. 1103 og tilleg nr. 6
Boligomrade ved Ronshovedvej, Vejle.

Formalet med lokalplanen er at overfore omradet fra
landzone til byzone. Forslaget hindrer videre udstykning
af de 8 eksisterende boligejendomme til flere boliger.

Lokalplan nr. 1106
Boligomrade ved Tornager, Jelling.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opforelse
af boliger.

Lokalplan nr. 1115 og tilleeg nr. 7
Boligomrade ved Malholm Landevej, Vinding.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opferelse
af etageboliger.

Lokalplan nr. 1116
Boligomrade ved Steen Blicher Vej, Bredsten.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for
udstykning af byggegrunde til aben-lav bolighebyggelse.

For alle planerne geelder

Lokalplanen er bindende

Efter den offentlige bekendtgorelse af planen ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planen.

Her kan du se planerne

Kommunens hjemmeside www.vejle.dk/planer, i Teknisk
Forvaltning, Kirketorvet 22, 7100 Vejle, i borgerser-
vicecentrene, eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved,
Borkop og Jelling.

Lokalplanen kan kebes for 100 kr. ved henvendelse til
Teknisk Forvaltning,

Klagevejledning

Du kan klage over planerne for s vidt angar retlige
sporgsmal til Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,
2400 Kebenhavn NV eller nkn@nkn.dk. Naturklagenzevnet
opkreever et klagegebyr pa 500 kr. Vejledning om gebyr-
ordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk. Naturklagenzevnet skal modtage klagen
inden 4 uger efter denne offentliggerelse. Hvis du vil ind-
bringe afgorelsen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra modtagelsen af afgorelsen.

Ottentligggres I Give Avis Egtved Pos-
ten og Ugeavisen Vejle Posten i uge 46

vejle

KOMMUNE
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Tekstboks
Offentliggøres i Give Avis Egtved Pos-
ten og Ugeavisen Vejle Posten i uge 46 

jelan
Tekstboks




