Formandsberetning ifm.
ekstraordinaer generalforsamling 30. november 2015

Dette mgde

Tak for fremmgadet. Dette m@de er jo en ekstraordinger generalforsamling - primeert for at
afrapportere og fa godkendt et budget. Ingen af de valgte er pa valg - det kommer de farst til
den fgrstkommende ordingere generalforsamling, sa planleegges til en gang i Q1.

Denne beretning vil komme ud skriftligt sammen med referatet.

Hjemmeside

Version 1.0 af hjemmesiden er klar, og her vil | kunne finde alt mgdeagendaer og referater
e.l. - herunder bestyrelsesmgdereferater. Der er vigtigt, at der er maksimal abenhed.

Bestyrelsen

Bestyrelsen er mgdtes to gange - agenda og referat fremgar af foreningens hjemmeside. |
henhold til vedteegterne er det op til bestyrelsen af konstituere sig selv. Vi har valgt Jakob
som foreningens kasserer.

CVR-nummer.

For at foreningen kan tage sk@de pa feellesareal, indga aftaler med bank, forsikring andre,
sa skal foreningen oprettes som en juridisk enhed, dvs den skal registreres i CVR registret.
Foreningen er blevet registret og tildelt CVR nr 36740450 (som | kan se pa foreningen
hjemmeside).

Vi har valgt at holde det sa simpelt og billigt som muligt - og f.eks. ikke ladet os
momsregistrere (hvilket de faerreste grundejerforeninger er).

Nar det skal indgas aftaler skal tegningsreglerne jf vores vedteegter falges.

Bank

Pa foreningens vegne har bestyrelsen indhentet tilbud fra en handfuld banker. Tydeligvis er
vi som grundejerforeningen en ret uinteressant kunde - vi kommer formentlig hverken til at
have stor geeld eller store indestaender. Ingen banker kan tilbyde indlansrenter over 0%,
nogle banker vil ikke have foreningen med mindre, der ogsa felger noget mere interessant
privat-forretning med, og alle banker har forskellige gebyr-modeller - alt fra gebyr pa
oprettelse, gebyr pa konti, gebyr pa overfagrsler, gebyr pa skift af fuldmagt, gebyr pa eventuel
betalingskort etc. Vi har ogsa indhentet tilbud fra den lokale bank - Den Jyske Sparekasse,
men den har en meget darlig rating bl.a. danske banker - og det virker sandsynligt, at
banken kan fa problemer og eventuelt vil ende i en fusion med en anden bank, sa den har vi
fravalgt.



Bestyrelsen har valgt at oprette foreningen i Danske Bank, da de har et ret strgmliniet
foreningskoncept - herunder den mest simple gebyr-model (300 DKK pr ar alt inkl) og et godt
homebanking-system.

Der er 2 personer ad gangen, der har adgang til netbanken. Vi har sat det op, sa det er
formand og kasserer, der har adgang, og kasseren er udstyret med et betalingskort, hvis vi
en dag skal kebe noget - f.eks. i et byggemarked.

Mht indbetaling til foreningen, sa findes der jo muligheder, som | kender - fx med girokort,
betalingsservice osv. Feelles for de metoder er, at de koster gebyrer at oprette og anvende,
sa vi har i bestyrelsen besluttet blot at anvende bankkontooverfarsel. Sa foreningens
medlemmer vil modtage besked fra kasseren om belgbet og seneste dato for indbetaling, og
sa bedes | overfagrer pengene via jeres bank. | reglen vil der veere tale om én indbetaling
arligt.

Naermere instruks om indbetaling finder | pa foreningens hjemmeside.

Det er ikke muligt at f& nogen forrentning af penge pa en alm. bankkonto pt, s& det vil veere
min anbefaling til foreningen, at vi i foreningen sparer op til vedligehold af de aktiver, vi har,
men at vi ikke i foreningen sparer op til indkgb/erhvervelse af eventuelle kommende aktiver.
Her synes jeg, det vil vaere bedre, at foreningens medlemmer i stedet bliver varslet i god tid,
sa hver enkelt husstand kan spare op, som man finder bedst.

Det vil ogsa veere min anbefaling til foreningen, at sociale arrangementer, gaver/blomster ifm
runde fgdselsdage, konfirmationer, sygdom etc holdes uden for foreningens drift, men
handteres simpelt ad hoc med indsamling.

Forsikring

Bestyrelsen har ogsa indhentet tilbud pa ansvarsforsikring til foreningen. Og vi har valgt at
tegne forsikring hos Codan, som den med det bedste kompromis pa daekning, kvalitet og
pris. Forsikringen koster 1191 DKK pr ar.

Forsikringen deekker:

1. Ansvarsdaekning op til 10.000.000 DKK. Det er kan fx veere, at nogen kommer til
skade pa vores vej, og vi bliver gjort erstatningsansvarlige pga manglende
vedligeholdelse eller lignende.

2. Fareafveergelse op til 1.000.000 DKK pr ar. Bruges hvis man “ofrer” noget for at
afveerge farer - f.eks. teepper og tgj for at slukke en brand.

3. Forureningsdeekning op til 2.000.000 DKK pr ar. Bruges f.eks. til oprydning i tilfaelde
af at foreningen er arsag til forurening i det omkringliggende miljg.

Forenings aktiver.

| gjeblikket ejes feellesarealer herunder vejen, som er en privat feellesvej, af STB’s firma til
formalet: Ny Tornager Aps. Foreningen skal jo overtage vej og feellesarealer og tage skade
pa disse.

Nar foreningen overtager, sa bliver der lavet syn og lavet et notat med hvilke eventuelle
mangler, der fortsat matte pahvile Ny Tornager Aps at udbedre.



| bestyrelsen har vi besluttet at lade landinspektgr Corneliussen foresta det praktiske arbejde
ifm overdragelsen, og vi har besluttet at dele udgifterne (bl.a. til tinglysning) 50-50 mellem
Ny Tornager Aps og foreningen. Vi regner med en udgift pa “nogle” tusinde/max 5.000 DKK.

Vejen

Vejen mangler jo fortsat det gverste slaglag. | bestyrelsen har vi besluttet, at Ny Tornager
Aps/STB skal leegge slidlaget pa i foraret og inden sommerferien. Vejen ma ikke sta laengere
uden slidlag, da den ellers risikere at tage skade.

Nar slidlaget er lagt, s& gennemfotograferer vi vejen, saledes at nar de sidste grunde skal
bebygges, sa kan vi sandsynligggre, hvis byggearbejdet har veeret arsag til skader pa vejen.
Vi har indhentet professionel vurdering og faet oplyst, at nar fgrst slidlaget er lagt, kan vi
vente, at vejen kan holde mellem 20 og 30 ar uden naevneveerdig vedligehold. Et nyt slidlag
kan koste ca 200.000 DKK. En opsparing til vejvedligehold pa 10.000 DKK pr. ar bar derfor
veere tilstraekkelig til at deekke fremtidig vedligehold.

Spildevandskloaksystemet er offentligt, regnvandsbrgnde skal vi vedligeholde.

Grgnt areal

Der er nu planeret og saet grees i feellesareal. Der er dog to omrader, der skal kigges pa,
hvor der mere eller mindre star permanent vand, og vi teenker, at det ma kunne Igses ved at
regulere lidt pa terreenet, sadledes at vandet Iaber mod regnsgen. Dette bgr Ny Tornager Aps
lgse for overdragelse.

Mht vedligehold er det nu op til foreningen at beslutte, hvordan arealet skal vedligeholdes.
Bestyrelsen foreslar, at vi far slaet greesset hver 2-4 uger / samme frekvens som pa
Pilelunden/Syrenlunden.

Usolgte grunde.

Ny Tornager Aps / STB Byg vil sla bevoksningen ned 2 gange arligt.
Som det ses, er STG Byg ved at bygge et hus pa nr. 7, sa det forhabentlig kan ggre den del
af udstykningen mere salgbar.

Snerydning og graesslaning

Vi gar efter at lave aftale med de samme leverandgrer, som benyttes pa
Pilelunden/Syrenlunden, og at vi far saltet/ryddet sne og slaet grees samtidigt med dem.
Bradrene Hgajrup til snerydning (tilkald), og B@gelund Center for udvikling for slaning af
feellesareal.

Opfelgning pa diverse emner fra seneste mgde.

Som udlgber af sidste generalforsamling og vores bestyrelsesmgder har der veeret rejst
forskellige spargsmal - f.eks. omkring baereevnen af plastarmeringen og sikring af
LED-belysningen mod fejl - og det har vi alt sammen tilfredsstillende og fyldestgarende svar
pa - | kan flere detaljer i referater fra bestyrelsesmaderne pa hjiemmesiden.



Kontakt information pa hjemmesiden

Endelig vil jeg opfordre til, at | lige sender mig en email med hvilke kontaktinformation, |
gnsker at have staende pa hjemmesiden.



